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I Menetlusdokumendid

1. Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja -rahastamise Uleandmise leping nr
DP-10/10,p 23.03.2010;

2. Joelahtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsus nr 75 Kostiranna kiila Hindreku mii
(katastritunnus 24504:004:0215) detailplaneeringu koostamise algatamine,
ldhtelilesande kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
Jjatmine,

3. Valjavote ajalehest Joelahtme Vallaleht nr 160, oktoober 2010;

. Véljavdte ajalehest Aripaev, 18.10.2010;

5. Kostiranna kila Hindreku detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse
avaliku arutelu protokoll, 01.11.2010;

6. Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regiooni 15.02.2011 kiri nr HIJR 6-5/11/5848-
2;

7. Detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu protokoll 09.04.2013;

8. Keskkonnaameti 20.12.2013 kiri nr HIR 6-8/13/5848-4 Arvamus Kostiranna kiila
Hindreku maaliksuse detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta ning markused detailplaneeringule,

9. Joeldhtme Vallavalitsuse 23.08.2018 otsus nr 112 Kostiranna kiila Hindreku
maaliksuse detailplaneeringu menetiuse jatkamine.
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II Seletuskiri

1. Koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Kehtiv lildplaneering ja selle muutmise pohjendus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme valla dlaplaneering (vt Skeem 1).
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Skeem 1. Valjavote kehtivast Joeldhtme valla Cdldplaneeringu maakasutuskaardist.
Planeeringuala on tahistatud roosa kontuuriga.

Joeléhtme valla lldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustuses, kus
maakasutuse juhtfunktsiooniks on maaratud /looduslik ala ja mets. Olemasolev
rehielamu vare ja selle merepoolne osa jaab vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga alale.
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Uute elamute rajamiseks on Uldplaneeringuga antud Uldised hoonestustingimused

(vastavalt Uldplaneeringu seletuskirja Ik 50):

e ehituskeeluvoond merest on 100 m;

e uute elamugruppide rajamisel hajaasustusse, see tdhendab  uutel
tiheasustusaladel, ei tohi elamukruntide suurus olla alla 3000 m2 ja elamute min
vahekaugus 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima siin ajalooliselt
valjakujunenud hoonestusviisile;

e metsaalal ei kuulu alla 1,0 ha suurused kinnistud jagamisele, suuremate kinnistute
kruntimisel ei ole lubatud moodustada elamukrunte reeglina alla 0,7 ha, elamute
min. vahekaugus 50 m.

Joeléhtme valla dldplaneeringu ja looduskaitseseaduse kohaselt ulatub Hindreku
maaliksusele ranna ehituskeeluvéond 100 m, metsaga kaetud alal ulatub
ehituskeeluvodnd piiranguvéondini, s.o 200 m-ni, ning ranna piiranguvoénd 200 m.
Piiranguvdondis paiknevad planeeritavad elamud asuvad kahes grupis (3+3 elamut).
Elamute vahekaugused on nduetekohaselt tagatud. Koikide elamugruppide vaheline
ala sdilib haljasalana ning lisaks on krundi pos 11 kaudu tagatud juurdepaas
rannaalale. Detailplaneeringu lahendus lahtub kehtiva Uldplaneeringuga maaratud
kruntide miinimumsuurustest ja hajaasustusele vastavatest planeerimispdhimotetest.

Detailplaneering teeb ettepaneku Uldplaneeringuga madratud maakasutuse juht-
funktsiooni osaliseks muutmiseks- elamumaaks. Elamumaa kruntide moodustamise
ning uute hoonete rajamise tingimused on vastavuses kehtiva Joeldhtme valla
Uldplaneeringuga, st detailplaneeringu  koostamisel on arvesse vdetud
Uldplaneeringus toodud vastavaid kriteeriume. Detailplaneeringu lahendusega
soovitakse sdilitada ajalooliselt valjakujunenud rannakila paiknevus oma lahedusega
merele, mistottu teeb planeering ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks
krundil pos 9 ja pos 12. Nimetatud lahendus vOimaldab jatkata mereldahedast
hoonestusstruktuuri ning voimaldab maaliksuse  otstarbekamat kasutamist ja
kavandatud hoonete sobivamat paigutamist maastikule. Ehituskeeluvéondi
vahendamine on pdhjendatud, kuna Hindreku maaiiksusel paiknevatest hoonetest
osad asuvad juba kadesoleval hetkel ehituskeeluvddndis. Ehituskeeluvdodndi
vahendamise ettepanek arvestab lahipiirkonnas olevate hoonetega ning tagab sujuva
tlemineku olemasolevatelt hoonetelt kavandatud hoonetele. Piirkonnale iseloomulik
valjakujunenud ehitusjoon asub mererannast keskmiselt 20 m - 40 m kaugusel.
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plan. krundi piir

lildplaneeringuga maaratud juhtotstarbe muutmine elamumaaks

detailplaneeringuga taotletav ehituskeeluvoondi véhendamise ettepanek

planeeringuala piir

Skeem 2. Kehtiva Joeléhtme valla (ldplaneeringu muudatusettepanek.

Planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva Joeldhtme valla dldplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtfunktsiooni ning ehituskeeluvéondi vahendamise osas.
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Koostatav Joeldhtme valla iildplaneering
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Skeem 3. Viljavlte koostatavast Joeldhtme valla (Gildplaneeringust. Planeeringuala on
tahistatud punase kontuuriga.

Maa-ala (ldised kasutus- ja ehitustingimused (vastavalt koostatavale Joeldhtme
Uldplaneeringu seletuskirjale, ptk 4.1):
e V0ib rajada Uksikelamuid koos abihoonetega;
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e valjaspool rohelise vorgustiku tuumalasid ja koridore voib rajada ldilmelt
piirkonda sobivat elamut koos abihoonetega valjakujunenud asustusstruktuuri
toetamise eesmargil olemasolevast majapidamisest Gldjuhul kuni 200 m kaugusele
tingimusel, et tagatud on juurdepaas olemasoleva teedevorgu kaudu. Pohjendatud
juhtudel on lubatud erisused;

e VOib lahestikku ehitada kuni 3 (ksikelamut (iga elamu juurde vdivad kuuluda
abihooned, moodustades majapidamise), mis moodustavad nd kobara;

e VO0ib reeglina maaliksusele pistitada (ihe elamu koos abihoonetega. Elamu juurde
vOib rajada kuni 3 ehitusloakohustuseta (ehitisealuse pinnaga kuni 60 m2 ja
kdrgusega kuni 5 m) abihoonet;

e rohkem kui Uhe elamu pustitamine (hele maaliksusele on lubatud ainult
pohjendatud juhul ja tingimusel, et sdilib voimalus maaliksuse jagamiseks elamute
vahel vastavalt Uldplaneeringus ette ndhtud tingimustele voi juhul kui pistitada
soovitav elamu moodustab olemasoleva elamuga thtse hoonete kompleksi;

e elamu ehitamise eesmargil moodustatav katastriliksus peab olema suurem kui
tiheasustusalal;

e elamu korgus kuni 9 m, ehitusloakohustusega abihoonetel Uldjuhul kuni 6 m,
pohjendatud juhul on lubatud ka kdrgem.

Koostamisel olevas Joeldhtme valla llaplaneeringus rohelise vorgustiku kujunemisel
voeti aluseks kehtiva Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused, koostatava Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ ning Loo alviku, Liivamdée kiila, Saha kila ja Nehatu
kiila dldplaneeringu rohelise vorgustiku lahendus, mille struktuuri ja kasutustingimusi
tapsustati vastavalt olemasolevale olukorrale ja valla arenguvisioonile.

Rohelise vorgustiku toimimiseks ning tuumalade ja koridoride sailitamiseks (vastavalt

koostatavale Joeldhtme valla lldplaneeringu seletuskirjale, ptk 5.5):

e rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute, kavade jne puhul tuleb igal
juhul arvestada seda, et roheline vorgustik jadks toimima;

e lubatud on Uldilmelt piirkonda sobiva lksiku majapidamise rajamine tingimusel, et
tagatud on juurdepaas olemasoleva teedevorgu kaudu. Vahekaugus olemasoleva
ja rajatava majapidamise vahel peab olema vahemalt 200 m, et tagada looduslike
alade olemasolu ja vdimaldada ulukite vaba liikkumine. Sadilima peab rohelise
vorgustiku terviklikkus ja toimimine, asustuse kavandamisel ei tohi labi I0igata
rohelise vorgustiku koridore;

¢ tdiendavate tiheasustusalade kujundamine on rohelise vorgustiku alal keelatud;

e rohelise vorgustiku koridorides ei tohi aiaga piiratava duemaa suurus (letada 0,4
ha, et sdilitada hajaasustusele omast avatud ruumi ja vOimaldada ulukite vaba
liilkumist.
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(Looduskaitseseaduse kohane ehituskeeluvéondi piir, mis
midratakse igakordselt kooskolas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)
Mereranna piiranguvoond
(Looduskaitseseaduse kohane piiranguvoondi piir, mis
miiratakse igakordselt kooskolas looduskaitseseaduses sitestatuga sh erisustega)

Karastriliksuse piir

Valla piir

HiE
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Skeem 4. Viljavote koostatavast Joeldhtme valla dldplaneeringus kaardist Ettepanek
mereranna ehituskeeluvéondi tdpsustamiseks. Planeeringuala on tahistatud kollase
kontuuriga.

Planeeringulahendus on kooskdlas koostatava Joeldhtme valla dildplaneeringuga.
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Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused:

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused jargi asub planeeritava ala Idunaosa rohelise vorgustiku
rohekoridori (K9) ldaheduses ning kuilgneb vaartusliku maastikuga. Maalksusel
paikneb vaikese alana, nn kolmnurgana, Kallavere savimaardla prognoosne varu.
Planeeringu kohaselt ulatub elamukrunt pos 2 ning pos 3 osaliselt rohelise vorgustiku
koridori alale. Rohelise vdrgustiku rohekoridori terviklikkuse sdilitamise huvides ei ole
kruntide ja ka rohekoridori vahemalt 2 ha suurusteks ,siiludeks"™ jagamine kuigivord
otstarbekas, seda ka rohekoridori korrashoiu tagamise eesmarke arvestades.!
Vaiksemate elamukruntide tulemusena muudetakse vahem haljasala juhtfunktsiooni,
samuti tuleb planeeringualal koondada hooneid. Eeltoodust tulenevalt on
pohjendatud ala Idunaosas paiknevate kruntide suuruste moningane vahendamine,
mille tulemusena paiknevad krundid suures osas valjaspool rohevorgustiku
rohekoridori ala. Osaliselt rohekoridoris paiknevate kruntide pos 2 ning pos 3
suurusteks on vastavalt 4869 m2 ning 4441 m2 (viimase krundi rohevorgustiku
koridori ala jookseb (liksnes krundi edelanurgast labi). Elamukrundid ja hoonestusalad
on paigutatud selliselt, et oleks tagatud rohelise vorgustiku sailitamine ning selle
toimimine.

| roheline virgustik tuumalad ja
roahekoridorid)

K4 - rohekoridor (maakonna wa3ike)

8
Skeem 5. Viljavote Harjumaa maakonnaplaneeringu kaardist Asutust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused. Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.

Kehtiv Joeldhtme valla lldplaneering ei madratle rohealasid ega kasitle rohelise
vorgustiku  toimimist tagavate tingimuste seadmist. Vastavalt maakonna
teemaplaneeringus satestatule ei ole rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks
ulatusliku ,rohelise pinna” maaratlemine ja selle majandustegevusest valja jatmine,
vaid eelkOige loodus- ja keskkonnakaitseliselt pOhjendatuma ruumi struktuuri
tagamine.

Kaesolev detailplaneering _on Harju maakonna teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused kohane ning tagab rohevorgustiku
toimimise.

! Nimetatud jt kiisimuses leidis aset Joeldhtme valla esindajate kohtumine Harju Maavalitsuse
esindajaga.
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Harjumaa maakonnaplaneering 2030+ maérgitakse jargmist:

Seoses kehtivate maakonnaplaneeringute aegumisega algatas Vabariigi Valitsus oma
18.07.2013 korraldusega nr 337 maakonnaplaneeringute koostamise koigis Eesti
maakondades. Riigihalduse minister kehtestas Harju maakonnaplaneeringu 2030+
09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78.

Koheline vorgustik {tuumalad ja koridond)

Planeeringu koostamise kaigus esitatud ettepanekute
alusel lisatud perspektiivne kergliiklustee

‘Omavalitsuse piir alates 24.10.2017
(alates 01.03.2017 endise Nissi valla osas)

Savi

Lubjakivi

iifo

T o oy P,

Skeem 6. Védljavote Harjumaa maakonnap/aneer/hg 2030+ kaardist Asutuse suunamine.
Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.

Harjumaa maakonnaplaneering 2030+ madratud rohelise vorgustiku lahtealused
tuginevad 2003. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule
Asutust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused. Maakonnaplaneeringuga
tapsustati rohelise vorgustiku maaramise metoodikat, piire ja tingimusi, lahtudes nii
maakonna arengusuundumustest kui rohelise vorgustiku sidususe ja edaspidise
toimimise vajadusest. Looduskaitse eesmarkide saavutamiseks on Euroopa
looduskaitsepoliitikas valja todtatud rohetaristu strateegia, mille kasitlust voib pidada
uuenenud ldhenemiseks rohelisele vorgustikule. Rohetaristu kujutab endast
omavahel seotud rohelise ruumi vorgustikku, mis sdilitab looduslike 6koslisteemide
vaartused ja funktsioonid ning pakub nii looduskeskkonnale kui ka inimestele
vastavaid huvesid.

10
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Roheline vdrgustik (tuumalad ja koridorid)

Tallinna |ahiala rohevirgu piir
(endine Tallinna rohelise vodndi piir)

[
[]
L]

Kaitsealune liik

Omavalitsuse piir alates 24,10.2017
Kose vaid (alates 01.03.2017 endise Nissi valla osas)

Natura 2000 linnw/loodusala

Savi

Lubjakivi

Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.

Koostatav detailplaneering on kooskolas Harju maakonnaplaneeringuga 2030+.

11
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Rebala muinsuskaitseala:
Planeeringuala jaab Vabariigi Valitsuse 11.02.2016 mdadrusega nr 21 vastu voetud
Rebala muinsuskaitseala pohimééruse kaitsevoondisse (vt Skeem 8).

Haawvamae

Vanatoa

Kol gk lee

Eest-Piganseme
K( J‘-"lu'
¥
fanng tee
Kigeoru,

Maekalda Kostiranna

Veshimae

Skeem 8. Viljavote Maa-ameti muinsuskaitsealade kaardirakendusest (planeeringuala on
tahistatud punase piirjoonega). Sinine viirutus - muinsuskaitseala kaitsevédnd, roheline
viirutus - muinsuskaitseala.

Rebala muinsuskaitseala pohimaarus satestab jargmist:

§ 6. Muinsuskaitseala kaitsevodndis kehtivad nduded ja kitsendused (vastavalt
Vabariigi Valitsuse 11.02.2016 maarusele nr 21):

(1) Muinsuskaitseala kaitsevodond on jaotatud kaheks osaks. Kaitsevoondi osas 1
ehitamisel tuleb valtida jarske kontraste ehitiste mastaapsuses ja tiheduses, et
tagada sujuv lleminek muinsuskaitseala hoonestus- ja kuilastruktuurile. Kaitsevéondi
osas 2 tuleb ehitamisel tagada muinsuskaitseala vaadeldavus.

(2) Kaitsevoodndi osas 1 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud pustitada
valismdotmetelt ja ehitusmahult (lle 5 meetri kdrguseid voi lle 60-ruutmeetrise
ehitisealuse pinnaga) vOi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja
kllastruktuuri sobimatuid ehitisi.

(3) Kaitsevoondi osas 2 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud pustitada
muinsuskaitseala vaadeldavust hairivaid vOi varjavaid ehitisi ning paigaldada vaateid
katvaid voi neid varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi voi muid konstruktsioone, mille
kdrgus maapinnast lletab 5 meetrit.

12
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Vastavalt Joeldhtme valla dldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Rebala
muinsuskaitsealal kuulub planeeringuala »vahesailinud traditsioonilise
pollumajandusmaastiku®™ alale (vt Skeem 9) - see on maastiku osa, mille vaartus
muinsuskaitse seisukohalt ei ole suur, kuna avatus on vahem sailinud, traditsiooniline
pollumajanduslik ilme vdhem tajutav ja maastik kohati ulatuslikult puittaimestikuga
kaetud.

Jaelihmme valla ildplanesringu muinsuskaitse eritingimused Rebala muinsuskaitzealal

TRADITSIOONILINE N
POLLUMAJANDUSMAASTIK _L

Q 2 i

Kabavee kums

s i
Avarud traditsiooniline polluhijandas
maastik ehk miljodvairtusliz maastik
Traditsiooniline pdllumajandus-
maastilk, kus avates on siilinod
vithesel magral

Vihesiilinud rraditsiooniline
pollumajandusmaastik

/ Pracgune muinsuskaitseala piis
.
-

. Kavandarav muinsuskaitseala piir (eclndu jaanuar 20014)
o - Kavandatay muinsuskairseala kaitsevaondi piir (eelmdu jaanuar 2014)
j;/ Joelihtme valla kitlade piirid @ R T
~ Teedevirk -

Skeem 9. Maastiku jagunemine maastiku avatusest ja muinsuskaitselistest vaartustest
[ahtuvalt.

1.2. Detailplaneeringu algatamise otsus ja lahteiillesanne

JOeldhtme Vallavolikogu 27.05.2010 otsusega nr 75 on algatatud Kostiranna kiila
Hindreku maatiksuse detailplaneering ja kinnitatud lahtellesanne ning algatamata on
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jaetud keskkonnamdju strateegiline hindamine. Detailplaneeringu koostamise
lahtetilesanne on detailplaneeringu algatamise otsuse lisa.

Planeeritava ala suurus on 24,3 ha, hdlmates Hindreku maaliksust ja labi
naaberkinnistu Metsaaia (katastritunnus: 24504:004:1154) kulgevat Hindreku teed.

Knuudi maaiksuse ning Hindreku maaliksuse omanike omavahelisest kokkuleppest
tulenevalt on planeeritav ala moneti laienenud (vOrreldes detailplaneeringu
algatamisega), holmates elamumaa krundi (krunt pos 1) moodustamist endisest
Knuudi  maaliksusest (praegune Haaviku ~ maaliksus, katastritunnus
24501:001:0103)%. Planeeritava maa-ala laiendamisega on ndustunud ka kohalik
omavalitsus.

1.3. Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nende alusel
kavandatavad muudatused

Detailplaneeringu alal jaab Joelahtme Vallavolikogu 30.12.2010 otsusega nr 140
kehtestatud Knuudi  maaliksuse detailplaneeringu alale. Knuudi maalksuse
detailplaneeringuga on maalksusele ette nahtud 7% ulatuses elamumaa
(merepoolses o0sas), 3% ulatuses transpordimaa (olemasolevate teede
valjakruntimiseks) ning 90% ulatuses maatulundusmaa (valdav osa maatksusest).

Kaesolev detailplaneering muudab kehtivat Knuudi maatiksuse detailplaneeringut,
nahes varasemalt planeeritud maatulundusmaa sihtotstarbega alale ette 1 elamumaa
sihtotstarbega krundi, kuhu on lubatud rajada 1 pereelamu abihoonetega metsaga
katmata alale.

1.4. Teostatud uuringud

1) Haaviku maaliksuse osaline topo-geodeetiline moddistus on teostatud Geoterra
OU poolt 30.01.2020, t66 nr 59-2020 (koordinaadid L-Est97 siisteemis, kdrgused
EH2000 slisteemis);

2) Hindreku maaiiksuse topo-geodeetilise mdddistuse teostas A GEO OU 2010. aasta
mai kuus, t6o nr 10038;
3) Metsaaia, Knuudi, Nuudi tee ja Koljuniki tee /bik 1 kinnistute topo-geodeetilise
mdddistuse teostas OU Keila maamdddu-ja projekteerimisbiiroo 2007. aasta oktoobri
kuus, t66 nr T-071017.

1.5. Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutuse kitsendused on jargmised (vt joonis 2- Tugiplaan):
- elektri kdrgepinge- ja madalapingekaablite kaitsevodndid koridoris laiusega 2 m;
- 110 kV elektri ohuliini kaitsevéond koridoris laiusega 50 m;

2 Tegemist on endise nimega Knuudi maaiiksuse ja Hindreku maatiksuse omanike vahelise
kokkuleppega, mille kohaselt lepiti kokku planeeringualapiiri kulgemine ja tdiendava elamumaa krundi
moodustamine ning Hindreku tee jaoks transpordimaa krundi moodustamine.
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- Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused tulenev roheline vorgustik (rohekoridor K9 -
maakonna vaike), mis osaliselt labib planeeringuala Idunaosa;

- ranna ja kalda ehituskeeluvédnd 100 m, metsaga kaetud alal 200 m (alus:
looduskaitseseadus §38);

- ranna ja kalda piiranguvodnd 200 m (alus: looduskaitseseadus §37);

- kallasrada 10 m (alus: keskkonnaseadustiku tldosa seadus §38);

- veekaitsevoond 20 m (veeseadus §118);

- olemasoleva geodeetilise margi 2966 kaitsevéond R= 3 m;

- Maealuse tee tee kaitsevoond 30 m sOiduraja valimisest servast moddetuna (alus:
ehitusseadustiku §71);

- planeeritavale alale ulatub keraamilise savi prognoosvaru (ploki ID 14065, 7.
plokk).

Keraamilise savi prognoosvaru ei loeta maardla osaks, vaid MaaPS § 23 loike 4
kohaselt eristatakse prognoosvaru maardlaga piirneval alal valjaspool tarbe-ja
reservvaru kontuuri voi piirkonnas, kus maavarailmingute esinemise pohjal voib
eeldada uue maardla olemasolu. Prognoosvaruga kattumine ei ndua MaaPS § 15
I6ike 7 kohast kooskdlastust. MaaPS alusel maardlast tulenevad piirangud kehtivad
ainult tarbevaru ja reservvaru alal, kuna maardla moodustavad ainult tarbevaru ja
reservvaru plokid. Prognoosvaru esinemine ei pohjusta maakasutust kitsendavaid
tingimusi.

2. Eesmark

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Hindreku maaliksuse
(katastritunnus 24504:004:0215) ja osaliselt Haaviku maaiksuse (katastritunnus
24501:001:0103) maakasutuste sihtotstarbe osaline muutmine ja maa-ala kruntideks
jaotamine, elamumaa kruntide moodustamine ning neile ehitusdiguse maaramine.
Lisaks on planeeringu eesmark heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede,
parkimise ja tehnovOorkudega varustamise pohimdtteline lahendamine ning
keskkonnakaitseliste abindude maaramine.

Planeeringuga soovitakse sdilitada ajalooliselt valjakujunenud rannakila hoonete
paiknevuse traditsioon oma lahedusega merele. Parima lahendusena nahakse ette
jatkata olemasolevat hoonestusstruktuuri ning planeerida  elamukrundid
olemasolevate hoonete Iahedusse. Eeltoodust tulenevalt teeb detailplaneering
ettepaneku ehituskeeluvdodndi vahendamiseks krundil pos 9 ja pos 12
(ehituskeeluvdondi vahendamise kohta vaata tapsemalt ptk 5.8.1). Krundil pos 12
asuvat varet on lubatud taastada elamuks. Ehituskeeluvodndi vahendamise
tulemusena sailitatakse rannakiilas valjakujunenud ning ajalooline ehitusjoon.

Ehitusseadustik §4 satestab:

(1) Ehitamine on ehitise pustitamine, rajamine, paigaldamine, lammutamine ja muu
ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib voi muutuvad selle
fllsikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase voi katendi imberpaigutamine
sellises ulatuses, millel on oluline piisiv mdju Umbritsevale keskkonnale ja
funktsionaalne seos ehitisega.

(2) Ehitise laiendamine on ehitamine, mille kdigus muudetakse olemasolevat ehitist
sellele juurde- ehk kiilge-, peale- vdi allaehitamisega.
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(3) Ehitise imberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, mille kdigus
olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt. Umberehitamisena ei késitleta
olemasoleva ehitise liksikute osade vahetamist samavaarsete vastu. Ehitise
Umberehitamine on eelkdige ehitamine, mille kadigus:

1) muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;

2) muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jaigastavaid konstruktsioone;

3) paigaldatakse, muudetakse voi lammutatakse tehnoslisteemi, mis muudab
ehitise omadusi, sealhulgas valisilmet;

4) muudetakse oluliselt ehitise todparameetreid voi kasutatavat tehnoloogiat;

5) viiakse ehitis kooskdlla kasutusotstarbele vastavate nduetega;

6) taastatakse osaliselt voi taielikult havinud ehitis.

(4) Ehitise lammutamine on ehitamine, mille kdigus ehitis eemaldatakse voi
likvideeritakse osaliselt voi taielikult. Kui lammutamise eesmark on ehitada
lammutatud ehitise asukohale sellega olemuslikult sarnane ehitis, voib seda kasitleda
ehitise imberehitamisena ehk taastamisena. Kui lammutamise eesmark on ehitada
lammutatud ehitise asukohale olemuslikult uus ehitis, on tegemist tihe ehitise
lammutamise ja teise ehitise ehitamisega, see tdhendab plistitamise voi rajamisega.
Ehitis on olemuslikult sarnane, kui selle kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ja
maht ei muutu.

KOnealune rehielamu paikneb ranna ehituskeeluvdondis. Looduskaitseseaduse
(edaspidi LKS) 8§38 l0ike 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvdondis uute hoonete
rajamine keelatud. Planeeringuga on antud vdimalus rehielamu varet taastada ning
laiendada 1/3 ulatuses selle algsest kubatuurist ldhtuvalt. Ehitusseadustiku §4 10ike 4
moistes tuleb pohihoone asukoha osas (kuna viimane paikneb ehituskeeluvdondis)
taotleda ehituskeeluvddndi vahendamist lahtuvalt LKS §-s 40 satestatud korrale.

Planeeritava ala suurus on 23,90 ha.
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3. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega, asend
keskkonnas

Planeeritav ala asub JOeldhtme vallas Kostiranna kiilas Koljunuki neeme ja
Piganeeme vahel. Kostiranna kiila on ajalooline ridakila. Kila paikneb rannikul,
hoonestatud alad jaavad piki rannikuaart (vt joonis nr 3 - Kontaktvéond). Kiila
ajalooliste hoonetele lisaks on ehitatud uusi hooneid, mis jaavad juurdepadsutee ning
mere vahelisele alale. Kila maastikku ilmestavad astangud ning Kklindiserv.
Kostiranna kiila territooriumile jaavad ka endise fosforiidikaevanduse hoone varemed
ning kadikude suudmed.

Olemasolevad hooned paiknevad rannikupoolsel kiiljel. Olemasolevate hoonete alusel
on valja kujunenud rannadarne ehitusjoon, see on ca 40 m harilikust merepiirist
(olemasolevad hooned jadvad ehituskeeluvddndisse ning paiknevad merest tldjuhul
20 m kuni 40 m kaugusel, samas mitmed planeeritava alaga kilgnevad hooned,
nditeks NMuudi tee 11/Tamme ja Nuudi tee 10/ Ranna kinnistul paiknevad aga Ihasalu
lahe kalda vahetus laheduses).

Hoonete paiknemise iseloomustus piirkonnas on jargmine: on tihedamad
hoonestatud alad (lldjuhul 5 kuni 10 majapidamisega piirkondlikud grupid, v.a
planeeritavast alast itta ja edelasse jaavad hoonestatud alad, kus on (ile 15 hoonega
piirkondlikud grupid) ning suuremad hoonestamata metsa- ja pollualad. Tihedamalt
paikneb hooneid meredadrsel poolel piki teede adri, moodustades piirkonnale
iseloomulikke ridakilasid.

Arhitektuurselt valisilmelt on hooned kuni 2- korruselised (valdavalt 1 tdiskorrus +
katusekorrus) ning viilkatusega. Viimistlusmaterjaliks on domineerivalt puitlaudis ning
kivist vOi krohvitud sokliosa, esineb ka teisi viimistlusmaterjale. Ouealad on valdavalt
aiaga piiratud.

Planeeritava ala kontaktvoondi maakasutuses domineerib maatulundusmaa

maakasutuse sihtotstarve, millele sekundeerib elamumaa maakasutus. Hooned
paiknevad nii elamumaa kui maatulundusmaa kruntidel.
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4. Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritav ala asub JOeldhtme vallas Kostiranna kilas ja holmab Hindreku
maauksust (katastritunnus 24504:004:0215, pindala 22,99 ha, maakasutuse
sihtotstarve: maatulundusmaa) ning labi Metsaaia naaberkinnistu kulgevat Hindreku
teed ning tee ja 110 kV Ohuliini vahele jaavat maad. Planeeritav ala on eraomandis.

Planeeritav ala ulatub JOesuu Ilaheni.
looduskaitsealaga. Hindreku maaiiksus ja
muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Ldunast piirneb maaiiksus Ulgase
selle Umbrus jaavad Rebala

Hindreku maailksus on hoonestatud: seal paikneb 2-korruseline (1 taiskorrus ja
katusekorrus) eluhoone ning abihooned. Maaliksust on kasutatud pikka aega pusiva
elamiskohana pollu- ja karjapidamiseks (sh kiila kaupluse pidamiseks). Samuti
paikneb maaliksusel vana rehielamu vare. Hooned paiknevad maalksuse
pohjapoolsel kiiljel.

Linnaruumi OU

Ehitisregistri andmetel asuvad Hindreku maaiiksusel jargmised hooned ja rajatised:

Ehlt:f;gglstrl Nimetus Hoone/Rajatis E::Lat':: KOI:rL‘l’Ste Eg:::e(ig';e
116003616 Elamu Hoone 1891 1 178
116003618 Laut Hoone 1930 1 25
116003619 Ait Hoone 1905 1 61
120599836 Kelder Hoone 1950 1 116,4
120599839 Lauda Hoone 1950 1 241,6

vundament
120599841 Rehielamu vare Hoone 1950 1 19,3
220605077 Aida Rajatis 1950 36
vundament
220604714 kaev Rajatis 1930 1
220604715 kaev Rajatis 1891 1
220604716 kaev Rajatis 1905 1

Umbes 40% planeeritavast alast on kaetud korghaljastusega, mis jadb maaliksuse
Idunapoolsele kiiliele (tegemist on nd tihniku ja segametsaga, mis on osaliselt
vosastunud). Ala pohjapoolsel kiiljel paiknevad endised pollu- ja karjamaad,
vaiksemad randrahnud ja (ksikud suuremad polispuud. Hindreku maaliksust labivad
mitmed kuivenduskraavid, ala Idunapoolne osa on liigniiske. Planeeritava ala maapind
langeb I6unast pohja suunas (absoluutkdrgused jaavad vahemikku 13,5 m Maealuse
tee aares kuni 0,0 m Joesuu lahe aares), kusjuures merest 20 m kuni 40 m kaugusel
toimub maapinna jarsk langus 8,5 m korguselt 1,5 m kdrgusele.

Hindreku maaliksuse Iounaosa labivad 110 kV elektridhuliinid, lisaks piirneb
maalksus lounast Maealuse teega (reg. nr 2450044). Ajalooline juurdepaas
maaliksusele on tagatud labi Metsaaia naaberkinnistu kulgeva Hindreku tee.

Olemasolevatel hoonetel on veevarustus tagatud salvkaevu(de) baasil ja reovesi on
valjaveoga, samuti on olemas Uihendus elektriga.

Planeeritav ala piirneb pohjast Joesuu lahega, millest tulenevalt ulatuvad alale
jargmised kitsendused:
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- ranna ja kalda ehituskeeluvédnd 100 m, metsaga kaetud alal 200 m (alus:
looduskaitseseadus §38);

- ranna ja kalda piiranguvodnd 200 m (alus: looduskaitseseadus §37);

- kallasrada 10 m (alus: keskkonnaseadustiku tldosa seadus §38);

- veekaitsevodnd 20 m (veeseadus §118).

Hindreku maaiksusel pinnasereostust ja muud keskkonnale kahjulikku ei ole
taheldatud.
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5. Lahenduse idee kirjeldus

Planeeringu lahendusega ndhakse ette planeeritavast alast 17 krundi moodustamine,
millest 12 on elamumaa, 1 transpordimaa, 1 Gldmaa, 1 tootmismaa (puurkaev) ning
2 maatulundusmaa krunti. Planeeringualasse jadvast Haaviku maaliksusest
moodustatakse 1 elamumaa ning Metsaaia maaiksusest 1 transpordimaa krunt.

Planeeritava ala jagamisel on arvestatud:

- olemasoleva korghaljastuse paiknemisega ja sooviga seda sdilitada, planeerides
sinna maatulundusmaa ja Gldmaa sihtotstarbega krundid;

- olemasolevate hoonete ja juurdepdasuteede paiknemisega Hindreku maaliksusel
ja seda Umbritsevatel kinnistutel. Elamuala paigutamisel on arvestatud piirkonnas
ja rannikualal valjakujunenud hoonete paigutusega ning valjakujunenud
ehitusjoonega. Planeeritavad hoonestusalad on paigutatud 4 gruppi- kolmes
grupis on 3 hoonestusala, 1 grupis 2 ning Haaviku maalksusele jaab 1
eraldiseisev hoonestusala. Piiranguvddndi elamugruppide ja piiranguvéondist
valjas asuvate elamumaa kruntide vahel paikneb looduslik haljasala, samuti
Umbritseb krunte looduslik keskkond, mis tagab lahenduse privaatsuse ning
eraldatuse;

- juurdepadsuteena jaab kasutusele olemasolev ja ajalooline juurdepdas Hindreku
maaliksusele (Hindreku tee), mille kasutamine juurdepaasuteena on oluline ka
olemasoleva loodusmaastiku sailitamise seisukohast.

Igale elamumaa krundile on lubatud rajada 1 elamu ja kuni 3 abihoonet, abihoonete
hulka loetakse ka kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooneid. Kdik kavandatud hooned
ja abihooned peavad jaama planeeringuga madratud hoonestusala sisse. Elamu
lubatud korruselisus on 2 (1 taiskorrus ja 1 katusekorrus) ja abihoonetel 1 korrus.
Elamumaa kruntide hoonete summaarne ehitusalune pind on 400 m2 kuni 475 m2.
Kogu planeeritav ala on ette nahtud kujundada roheliseks ja rahulikuks piirkonnaks.
Eeltoodut toetab ka vdimalus elada maakohas ning looduslikus keskkonnas, samas
paarikiimne minutilise sdidutee kaugusel pealinnast.

Planeeringu lahendusega kaasnevad piirkonna jaoks mitmed positiivsed aspektid:

- ranna piiranguvoondisse moodustub roheala, mida mddda on tagatud avalik
jalakaijate juurdepaas mererannale. Kaesoleval hetkel ei ole piirkonnas tagatud
avalikku juurdepddsu rannaalale, kuna ehitustegevuse tulemusena on hooned
osaliselt paigutatud veepiirile voimalikult Idhedale ning mererannal liikkumine on
takistatud (vt joonis 3- Kontaktvoondi joonis),

- elamugruppide vahele nahakse ette ala, kus tulevikus voib paikneda naiteks Kkiik,
istepingid ja lokkeplats vOi muu piirkonna seltsielu ja kooskaimist soodustav
atraktsioon.

Alljargnevalt on toodud selgitused Hindreku maaiiksuse detailplaneeringu lahenduse
ja selle vastavuse kohta hajaasustuse pohimottel. Planeerimisseaduse (PlanS)
kohaselt on Uldplaneeringu eesmargiks mh maareformi seaduse tdhenduses
tiheasustusalade madramine, samuti detailplaneeringu  kohustusega alade
maaramine.

Kehtiva Joeldhtme valla (dldplaneeringu kohaselt asub Hindreku maalksus

hajaasustuses, mille kohaselt uute elamugruppide rajamisel ei tohi elamukruntide
suurus olla alla 3000 m2 ja elamute min. vahekaugus 25 m. Metsaalal ei kuulu alla
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1,0 ha suurused kinnistud jagamisele, suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud
moodustada elamukrunte reeglina alla 0,7 ha, elamute min. vahekaugus 50 m.
Kdesolev planeering vastab eelnimetatud nduetele ning detailplaneeringuga
kavandatud lahendust kasitletakse hajaasustusalana. Planeeringu lahenduses toodud
elamukruntide suurus (keskmine elamumaa kruntide suurus on ca 6700 m2), mis on
tavaparasest tiheasustusala kruntidest (ca 1500 m2) mitmeid kordi suurem, vastab
hajaasustuse pohimdtetele. Samuti ei nde planeeringu lahendus ette (hist
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni rajamist vee-ettevOtja poolt veega varustamise ja
reovee darajuhtimise eesmargil. Piirkonna elamukruntide veevarustus tagatakse
planeeringuala puurkaevudest, reovesi kogutakse nouetekohastesse
kogumismahutitesse krundi piires.

Selgitamaks hajaasustuse pohimotet, tuleb avada ka tiheasustusala modiste.
»Tiheasustusala® on madratlemata Oigusmdiste®, mida tuleb seaduse rakendajal
sisustada. Planeerimisseaduse kohaselt maaratakse tiheasustusalad tldplaneeringuga
maareformi seaduse tdhenduses. Maareformi seaduse §7 Ig4 kohaselt on
tiheasustusega aladeks maareformi seaduse tdhenduses mag-alad, mis on
tiheasustusega aladeks mdaaratud kehtestatud planeeringuga. Looduskaitseseaduse
§38 Ig 1 p 3 satestab, et tiheasustusala on linn ja alev ning aleviku ja kiila selgelt
piiritletav _kompaktse asustusega ala. Viimase moiste puhul on samuti tegemist
maadratlemata Oigusmoistega. Kuivord tiheasustusala all modistetakse asustust
(Uksust), on asustuseliksuse sisu tdapsemalt avatud 22.02.1995 vastu voetud Eesti
territooriumi  haldusjaotuse seaduses (ETHS) §6. ETHS ja selle rakendusaktidest
nahtub, et planeeringuala lahenduse tulemusena uut asustusiiksust ei moodustu.

Kuivord moistet ,tiheasustusala" ei ole seaduses piisavalt selgelt avatud, on selle
sisustamine  jdetud kohaliku omavalitsuse pdadevusse labi omavalitsuse
Uldplaneeringu (PlanS 8§75 Ig 1 p 27)*. Joeldhtme vallas on nimetatud moiste
sitestatud Jéeldhtme valla iildplaneeringus ja selle seletuskirjas. Uldplaneeringu
kohaselt ei saa ka detailplaneeringu kohustusega ala lugeda tiheasustusalaks, kuna
detailplaneering tuleb koostada ka hajaasustusalale, kuhu on planeeritud uued
elamugrupid, ari- ja Ghiskondlikud ehitised ning tootmistiksused.

Eeltoodust Ulevaatest nahtub, et Hindreku mi detailplaneeringu lahendus ning
sellega kavandatud ala parameetrid lahtuvad ning vastavad Uldplaneeringuga ette
nahtud hoonestuse rajamise ja planeerimise tingimustele hajaasustuses.

3 Regionaalministri 20.06.2011 kaskkirjaga nr 1-4/133 on kokku kutsutud t66riihm Eesti territooriumi
haldus- ja asustusjaotuse terminoloogia ja digusliku regulatsiooni korrastamiseks. Todriihm on 2012.a.
teinud ettepaneku Uhtlustada ,tiheasustusala® mdiste ning rakendada Rootsi praktikal ning metoodikal
pohinevat Idhenemist, millega méaaratakse haja- ja tiheasustusala piirid vastavalt hoonetevahelisele
kaugusele ja elanike arvule. Selle kohaselt leitakse ehitisregistrisse kantud hoonetele 200 m
puhvertsoonid. Puhvriga kaetud alad, kus paikneb 200 ja enam rahvastikuregistrisse alalise elukohaga
registreeritud elanikku, maaratakse tiheasustusalaks.
https://www.siseministeerium.ee/public/Asustusjaotuse_komisjoni_ettepanekud.pdf

4 siseministeerium (kelle padevusse kuulub ruumilise planeerimise alase tegevuse korraldamine ning
jarelevalve) on k.a planeerimisseaduse, ehitusseadustiku ning nende rakendamise seaduse eelndude
temaatika selgitamisel asunud seisukohale, et tiheasustusega ala defineerimisel tuleb ldhtuda kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud Uldplaneeringust, kuna viimane votab mh arvesse kohapealseid olusid.
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5.1. Krundi jaotus

Planeeringuala koosneb Hindreku maalksusest, Hindreku teest ning tee ja 110 kV
elektriliini vahele jadvast maa-alast Metsaaia kinnistul.

Detailplaneeringu lahenduse jargselt moodustatakse planeeritavast alast 17 krunti,
mille bilanss on jargmine:

- maatulundusmaa: Mm 122 018 m2 (51,16%);

- Uksikelamumaa: EP 81 262 m2 (34,08%);

- (ldmaa: Um 33 662 m2 (14,12%);

- transpordimaa: L 1472 m2 (0,62%);

- tootmismaa: Th 36 m2 (0,02%).

. Planeeritud maakasutuse
Pos nr Krundi plan. suurus, m2 .
sihtotstarve

1 7000 EP 100
2 4869 EP 100
3 4441 EP 100
4 4773 EP 100
5 7000 EP 100
6 7000 EP 100
7 33 662 Um 100
8 7018 EP 100
9 7122 EP 100
10 8808 EP 100
11 13 601 Mm 100
12 10 321 EP 100
13 5917 EP 100
14 6993 EP 100
15 36 Th 100
16 1472 L 100

17 108 417 Mm 100

Elamumaa krunte on omavahel lubatud liita, tagamaks soovi ja vajaduse korral
voimalust suuremate elamumaa kruntide rajamiseks. Elamumaa kruntide liitmisel
lituvad ka hoonestusalad, st liitmisel on vdimalik hoonet ehitada ka naiteks kahe
varasema krundi piirile. Liidetud elamumaa kruntide puhul jaab siiski kehtima thele
suuremale elamumaa krundile lubatud ehitusdigus (lidetud kruntide puhul on
lubatud rajada kuni 4 abihoonet).

Plan. krundile pos 12 jaab olemasolev geodeetiline mark nr 2966. Planeeringus on
antud mark ette nahtud sailitada. Kui ehitusprojekti staadiumis selgub, et geodeetilist
marki ei ole voimalik sdilitada vOi oluliselt saab olema piiratud juurdepaas
geodeetilisele margile ning edaspidi on raskendatud madrgi sihtotstarbeline
kasutamine, vOib selle kdrvaldada ja selle asendamine ei ole vajalik. Peale margi
korvaldamist tuleb saata teavitus Maa-ameti geodeesia osakonna juhatajale (Karin
Kollo, meiliaadress karin.kollo@maaamet.ee).

Geodeetilise margi Umbertdstmise voi likvideerimise korral tuleb juhinduda
keskkonnaministri 28.06.2013 madrusest nr 50 ,Geodeetiliste t66de tegemise ja
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geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevdondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord" (edaspidi ,geodeetiliste t6dde
kord™). Geodeetilise margi teisaldamisel ning sellega seonduvatel ehitus-, mootmis-
ja arvutustodde tegemisel tuleb juhinduda ,Kohalike geodeetiliste vorkude rajamise
ja rekonstrueerimise juhendist”. RAS 835 Ioike 1 kohaselt voib geodeetilise margi
kontrollmdotmisi ja teisaldamise toid teostada isik, kellel on geodeedi kutse, mis
vastab vahemalt kutseseadusega satestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele
kdrgema geodeesia valdkonnas. Geodeetiliste todde korra 8§10 10ige 6 sdtestab, et
teostatud geodeetiliste t6dde aruanne tuleb esitada Maa-ameti geodeesia osakonna
juhatajale kinnitamiseks. Aruandes esitatakse geodeetilise margi teisaldamiseks
teostatud moOtmis-ja arvutustodd ning geodeetilise margi pikaajalist sailivust
kindlustavad meetmed.
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5.2. Kruntide ehitusoigus

Olemasolevad hooned plan. krundil pos 14 sdilitatakse ning plan. krundil pos 12 asuv
vana rehielamu vare on lubatud taastada vO0i rekonstrueerida elamuks.
Olemasolevaid hooneid ja vana rehielamu varet on lubatud 1/3 vorra laiendada,
kasutades selleks arhitektuurselt sobivaid lahendusi.

Planeeringu lahendusega antakse planeeritud kruntidele jargmine ehitusdigus:
Suurim
summaarne Suurim lubatud Suurim lubatud
Posnr | lubatud hoonete korruselisus katuseharja korgus, m
ehitisealune pind !
(m2)
1 400 2 9
2 475 2 9
3 475 2 9
4 475 2 9
5 475 2 9
6 475 2 9
7 62 1 4
8 400 2 9
9 400 2 9
10 400 2 9
11 - - -
12 400 2 9
13 400 2 9
14 400 2 9
15 16 1 4
16 - - -
17 - - -

5.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritava ala hoonestamisel tuleb lahtuda piirkonnas valjakujunenud arhitektuuri-
ja ehitustavadest ning hoonete valisiime peab vastama piirkonna voi (imbruskonna
eriparale ja kujunduslikule stiilile. Detailplaneeringu lahendust on korrigeeritud
selliselt, et oleks tagatud voimalikult suures mahus olemasolevate ajalooliste
kiviaedade sailimine (vt joonis 4- Pohijoonis). Kiviaedu, mis on tanaseks suuresti
lagunenud, tuleb hooldada ja voimalikus maksimaalses mahus sdilitada.

Olulisimad arhitektuursed piirangud on:

- hoonete korgus: elamul kuni 9 m, abihoonel kuni 6 m. Elamu tohib olla kuni 2
korruseline (taiskorrus + katusekorrus) ning igal elamukrundil voib olla 1 elamu ja
kuni 3 abihoonet;

- lubatud katusetlilip: katus kaldega 15° kuni 45°. Lubatud katusekattematerjal:
puit, Olgkatus, keraamiline kivi, valtsplekk, k.a valtsplekk-profiiliga plekk-katus ja
ka muu sobiv kaasaegne ehitusmaterjal. Katusele on lubatud paikesepaneelide
rajamine;

- valisviimistluses on lubatud kasutada: kivi ja puitu autentsel kujul, krohvi, tellist
ning silikaatkivi v.m sobivaid kaasaegseid ehitusmaterjale. Lubatud varvitoonid:
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heledad, loomulikud, looduslahedased voi naturaalsed toonid;

- piirde tliibid ja kdrgus: piirde suurim lubatud kdrgus maapinnast on 1,2 m. Piirete
kujundus tuleb ehitusprojektis esitada joonisena. Grupeeritud hoonetega alal
rajada kruntidevahelised vorkaiad korgusega kuni 1,5 m. Piirde materjal:
kivimiritis (kombineeritud naiteks metallvorkpiirdeaiaga), metallvorkpiire,
haljaspiire (pligatud, vabakujuline hekk), puitaed (v.a puitplankaed). Piirde
rajamise kohustust ei ole. Piirde rajamisel tuleb see kavandada hoone Umbruse
piiramiseks ning rohevorgustikust valjapoole.

Planeeringu Pohijoonisel/ ndidatud ,plan. elamu orienteeruv asukoht” on illustratiivne
ning tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Rajatavad hooned jaavad valjapoole Harju
maakonna teemaplaneeringus Asustust  ja maakasutust — suunavad
keskkonnatingimused naidatud rohevorgustiku koridori K9. Krundil pos 1 ning krundil
pos 2 planeeritud krundi Idunapiiri mddda kulgeb olemasolev kiviaed, mis on ette
nahtud sailitada, planeeritud piire on ette nahtud (ihendada olemasoleva kiviaiaga.
Hoonete projekteerimisel arvestada standardiga EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Ehitustegevuse
alustamiseks tuleb kohalikult omavalitsuselt taotleda ehitusluba.

5.4. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas planeeritud elamumaa kruntidele sdilib olemasolevalt Hindreku teelt |abi
Metsaaia kinnistu, krunt pos 1 juurdepaas on ANuudi teelt. Hindreku tee on ainuke
juurdepaas Hindreku maalksusele ning tegemist on ajaloolise juurdepaasuteega
(ajalooline pinnastee juurdepads olemasolevale talukohale krundil pos 14 sailib).
Hindreku teest Metsaaia kinnistul on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega
krunt pos 17, laiusega 6 m. Planeeritavate sdiduteede laiuseks on 4,8 m. Planeeritud
kruntide pos 10 ja pos 12 vahelt on jalakaijatele ette nahtud kallasrajale paas. Koik
planeeritud soiduteed tuleb rajada tolmuvaba kattega.

Parkimine on lahendatud igal elamumaa krundil: igale elamule on ette nahtud
minimaalselt 3 parkimiskohta (alus: EVS 843:2016 Linnatanavad).

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatud sGiduteed on kavandatud erateedena.

5.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu elluviimine ei kahjusta maastiku Uldilmet. Planeeringu lahendus naeb
ette olemasoleva metsa sdilitamise vdimalikult suures mahus ja planeeritava ala
pohjapoolsel osal vaartuslike polispuude sailitamise. Planeeritud elamumaa krunte on
soovitav haljastada traditsiooniliselt: Guealad koos viljapuu- ning iluaedadega.
Planeeritavast alast ca 40% sailib metsaalana °.

Igale krundile on ette ndhtud omaette jaatmekonteinerid. Jaatmed on soovitav
koguda eelsorteeritult. Jagtmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud
selleks vastavat luba omava ettevotte poolt.

5 Kommentaar: Vastavalt Hindreku maaliksuse metsade saastva majandamise kavale on planeeringuala
Idunaosa kruntide piirkonnas osaliselt ette ndhtud sanitaarraie ning lageraie labiviimine.
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5.6. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

Tehnovorkude lahendused on orienteeruvad ja tapsustuvad ehitusprojekti koostamise
kaigus. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb tellida vorguvaldajatelt uued tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt nendega kooskolastada.

Veevarustus

Joelahtme valla veevarustus pohineb pdhjaveel. Joeldhtme valla dhisveevérgi- ja
kanalisatsiooni arengukava ei nde lahipiirkonnas ega planeeringualal ette
Uhisveevargi- ja kanalisatsioonislisteemi rajamist. Vee- ja kanalisatsoonivarustuse
planeerimise aluseks on OU Loo Vesi poolt 02.10.2018 viljastatud tehnilised
tingimused nr 33.

Planeeringuala veevarustus lahendatakse krundile pos 15 rajatava puurkaev-pumpla
baasil. Puurkaevust rajatakse ringistatud veetorustik, millelt on tagatud kdigi
planeeritud elamumaa kruntide veevarustus. Puurkaev-pumplasse tuleb paigutada
veemOOtja ja vajadusel veetdotlemiseseadmed. Koik veevarustuse torud tuleb
projekteerida plastist joogiveetorust, mis omavahel (ihendatakse keevisdmblusega.
Planeeritud elamumaa krundi piirist kuni 1 m valjaspoole tuleb ette naha
sulgarmatuur, mis jaab Uhtlasi krundi litumispunktiks. Veevark tuleb rajada vastavalt
kehtivatele normidele. Igale tarbijale tuleb paigutada eraldi maakraan ja
veem00dusOlm. Puurkaev-pumpla tuleb rajada ja projekteerida selliselt, et sellest on
voimalik tulevikus tagada veevarustus ka teistele piirkonna kruntidele. Puurkaev-
pumpla asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise kdigus, kuid puurkaev-pumpla
asukoha valikul tuleb arvestada, et planeeringuala Idunapiiril pohjavee kaitstus jarsult
muutub ning sellest tulenevalt on puurkaev-pumplal teised sanitaarkaitseala normid.

Vaadeldaval alal on pdhjavee loodusliku kaitstuse hinnanguks — kaitstud pohjaveega
ala (allikas: Maa-ameti Geoportaali kaardiserver, geoloogia kaardirakendus, pohjavee
kaitstuse kaart).

30.01.2019 vastu voetud veeseadus §149 madrab pOhjaveehaarde sanitaarkaitseala
ulatuse: kui pohjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500 m3/d, on
sanitaarkaitseala 10 m, kui veehaardega avatud pohjaveekiht on kaitstud.
Planeeritava ala arvutuslik veevajadus on 5,9 m3/d.

Vastavalt 30.01.2019 vastu vOetud veeseaduse §187 Veeloa kohustus: on veeluba
kohustuslik, kui vOetakse pohjavett rohkem kui 150 m3 kuus voi rohkem kui 10 m3/d.

Piirkonna vorguettevdtja OU Loo Vesi ei ole oma tehnilistes tingimustes maaranud,
millisest veekihist on voimalik vett votta. Pohjavee kiht, millest kavatsetakse vett
votta, tapsustub ehitusprojekti staadiumis.

Puurkaevu rajamisel tuleb arvestada jargmiste tegevustega:

- puurkaevu voi puuraugu tellija esitab kohalikule omavalitsusele (edaspidi KOV)
puurkaevu vOi puuraugu asukoha kooskdlastamise taotluse. KOV, arvestades
detailplaneeringut ning vee-ettevotja olemasolevaid teeninduspiirkondi, kas
kooskolastab asukoha voi mitte 10 t66paeva jooksul;

- hidrogeoloogiliste  todde litsentsi omav isik puurkaevude ja -aukude
projekteerimise alal koostab puurkaevu voi -augu projekti;
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- puurkaevu voi puuraugu tellija (omanik) taotleb KOV-st ehitusloa (juhul, kui
projektikohane tootlikkus on (ile 10 m3/66paevas mitme kinnisasja voi enama kui
50 inimese veevajaduse rahuldamiseks);

- KOV edastab puurkaevu voi puuraugu tellija koostatud puurkaevu voi puuraugu
rajamise taotluse, puurkaevu voi puuraugu asukoha kooskdlastuse, puurkaevu voi
puuraugu projekti ja sanitaarkaitseala projekti (kui selle koostamine on
Oigusaktide kohaselt ndutav) Keskkonnaametile, kes kooskdlastab taotluse voi
mitte 10 téOpaeva jooksul alates taotluse kattesaamisest;

- soltuvalt Keskkonnaameti kooskdlastamisest/selle andmisest keeldumisest, KOV
kas valjastab voi mitte ehitusloa voi kirjaliku ndusoleku, mis kehtib 2 aastat;

- hidrogeoloogiliste téode litsentsi omav isik puurkaevude ja puuraukude rajamise
alal rajab puurkaevu (pidades puurimistédde ajal puurimispaevikut) ning korraldab
veeproovide votmise atesteeritud veeproovivotja poolt;

- puurkaevu voi puuraugu rajanud isik korraldab puurimispdeviku andmete alusel
puurkaevu vOi puuraugu keskkonnaregistrisse kandmise vormi tditmise ja esitab
selle Keskkonnaametile elektroonilisel teel, elektroonilisel andmekandjal voi posti
teel 10 toopaeva jooksul puurkaevu rajamise I0petamisest alates;

- Keskkonnaamet kontrollib puurkaevu voi -augu kohta esitatud andmeid. Juhul, kui
puurkaevu VvOi -augu andmed esitati elektroonilisel teel, registreerib
Keskkonnaamet nduetekohased andmed keskkonnaregistris 10 t&0pdeva jooksul
andmete esitamisest arvates. Juhul, kui puurkaevu vOi -augu andmed esitati
elektroonilisel andmekandjal voi posti teel, sisestab ja registreerib Keskkonnaamet
nouetekohased andmed keskkonnaregistris 10 to0pdeva jooksul andmete
esitamisest arvates. Keskkonnaregistrisse kantud puurkaevule vdi -augule tekib
katastrinumber;

- puurkaevu voi puuraugu tellija esitab puurkaevu voi puuraugu kasutusloa taotluse
KOV-le lisades juurde keskkonnaregistri véljavtte puurkaevu kohta. Uhisveevérgi
puurkaevu kohta on vajalik ka Terviseameti ndusolek.

Puurkaevu rajamisel tuleb jargida keskkonnaministri 09.07.2015 maddruses nr 43
Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vOi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta,
puurkaevu vOi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vOi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vOi kasutusteatise,
puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vOi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid toodud ndudeid.

Kuigi valla Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavas ei ole nahtud Uhisveevargi
rajamist piirkonda, on OU Loo Vesi poolt antud tehnilistes tingimustes margitud, et
Uhisveevargi moodustamiseks vajaliku asustustiheduse tekkimisel antud piirkonnas
tuleb peale kasutusloa saamist puurkaev-pumpla ja veevarustuse valistorustik kuni
litumispunktideni (kaasaarvatult) tasuta tile anda OU-le Loo Vesi.

Kanalisatsioonivarustus

Planeeritud ala reovesi kogutakse nouetekohastesse kogumismahutitesse (asukohad
tapsustuvad ehitusprojekti staadiumis, kui on selge kavandatud hoonete tapne
paiknemine) oma krundi piires. Peale voimaliku piirkondliku Gihiskanalisatsiooni
valjaehitamist on kohustus liituda Uhiskanalisatsioonitorustikuga (vt joonis 5-
Tehnovorkude koondplaan — perspektiivne reoveetorustik). Joelahtme vallas puudub
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ametlik purgimiskoht. Lahim purgimiskoht asub Tallinnas Ussimde tee ja Priisle tee
ristmiku piirkonnas.

Sademeveelahendus

Planeeringuala pinnase niiskusreziim on reguleeritud kraavidega. Toimivad kraavid
tuleb korrastada ja sdilitada maksimaalses ulatuses. Planeeritud elamukruntide
ligveed tuleb juhtida kraavidesse. Sademevee suublasse juhtimise nouded ja
piirmadrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed 30.01.2019 joustunud
veeseadus §124 Reovee puhastamise tingimused. Sademevee juhtimisel eelvoolu
tuleb arvestada eeltoodud seaduses §129 kehtestatud nduetega.

Sidelahendus

Planeeritud alal ja selle vahetus ldhiimbruses puudub sidevork. Planeeritavate
elamute telekommunikatsioonitihendused on otstarbekas lahendada
raadiolahendusena voi mobiilsidega.

Kiittelahendus

Piirkonnas puudub kaugkiittevork, mille kaudu oleks voimalik tagada tsentraalne
soojavarustus. Planeeritud hoonete kiitmiseks tuleb kasutada alternatiivseid kitteliike
(nditeks puiduhake, puidugraanulid, puit-, pellet-, gaasi-, Oli- vOi elektrikiite, ohk-
soojuspump vm sobiv ning keskkonnasobralik kiitteviis). Otstarbekas on
kombineerida erinevaid kiitte liike.

Elektrivarustus }
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 25.09.2018 valjastatud
tehnilised tingimused nr 317035.

Planeeritava ala prognoositav elektrienergia tarbimisvajadus on 17x(3x32A).

Planeeritava ala elektrienergiaga varustamiseks ndhakse ette olemasoleva Indreko
10/0,4 kV mastalajaama Umberehitamine 10/0,4 kV komplektalajaamaks, eraldi
krundi sellele ei moodustata. Umberehitatavale alajaamale néhakse ette servituudi
vajadusega ala 2 m laiuselt alates alajaamast moddetuna vorguvaldaja kasuks.
Olemasolev 10 kV oOhuliin asendatakse 10 kV maakaabelliiniga. Planeeritavast
komplektalajaamast kulgevad 0,4 kV kaabelliinid kuni planeeritud elamukruntideni.
Kruntide piiridele on ette ndhtud mitmekohalised jaotus-liitumiskilbid, toitega
planeeritavalt 0,4 kV kaablilt.

Eraldi tdnavavalgustust ei rajata. Igale elamumaa krundile viiva varava juurde tuleb
paigutada automaatselt sittiv Ouevalgustuslamp. Krundil pos 7 asuvale elanike
Uhisalale on ette nahtud liitumiskilp, kust tagatakse rajatavate vaikevormide ja
manguplatside valgustus.

Elektilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:

1) tédjoonised kooskolastada tdiendavalt;

2) toodjooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud
koormustega.
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5.7. Tuleohutuse tagamine

Tulekustutusvesi lahendatakse kavandatava veevarustuse baasil- selleks on
detailplaneeringu ala piires planeeritud tuletorjehiidrandid teenindusraadiusega R=
100 m. Tuletorje veevotu vajadus tuleb lahendada vastavalt EVS 812-
6:2012/A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus ja EVS 812-7:2018
Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava tuleohutusnouded, Koik hooned
ehitatakse vastavalt siseministri 30.03.2017 aasta maarusele nr 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnbuded ja nduded tuletorje veevarustusele.

Tulekustutusvee vajadus on 10 |/s 3 tunni jooksul. Tuleohutuskujad hoonestusalal
ning ehitiste tuleplsivusklassid madratakse ehitusprojektiga. Padstetehnika
juurdepaas elamuteni on tagatud.

5.8. Keskkonnakaitse abinoud

Detailplaneeringu  elluviimisest tuleneda voivate oluliste keskkonnamdjude
tuvastamine ja nende kaalutlemine on osa planeeringu koostamisest.

JOeldhtme valla (ldplaneering kehtestati Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003. a
otsusega nr 40. Vastavalt kehtinud korrale viidi tGldplaneeringu koostamise kaigus labi
keskkonnam@ju  hindamine  (lildplaneeringu lisa). Kehtiv Jdeldhtme valla
Uldplaneering annab kriteeriumid hajaasustusalal elamuehituseks, millistest on
planeeringulahenduse koostamisel kinni peetud.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8§33 satestab
kriteeriumid, millest lahtuvalt tuleb kaaluda ning tuvastada, kas strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimine voib oluliselt mdjutada keskkonda.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mille tOttu puudub vajadus

keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimiseks:

- detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevusi,
sh nditeks tootmistegevust, ulatusliku elamupiirkonna rajamist ega muud olulise
keskkonnamd@juga  ehitustegevust, millega  kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jadtmetekke ja
muratasemete suurenemist;

- lahtudes planeeringuala ja selle Idhilimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta kuni 12 elamukrundi rajamine ning sihtotstarbeline
kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad
vOoimalikud modjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, Kkui
detailplaneeringu  elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja
digusaktide ndudeid;

- planeeringualale ulatub II kaitsekategooriasse arvatud nahkhiirte elupaik (vt joonis
4- Pohijoonis). Arvestades, et antud asukohas ei kavandata ehitustegevust, ei ole
detailplaneeringu lahendus vastuolus isendi kaitse pOhimdtetega, mis on
satestatud /ooduskaitseseaduses §55;

- detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette olemasoleva korghaljastuse
sailitamine voimalikus maksimaalses mahus;
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- voimaliku radooniohu tottu arvestatakse radooniohutu hoone
projekteerimisnduetega;

- planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust
ning alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku
tegevust. Seetdttu ei saa eeldada olulist pinnase- voi pohjavee reostust, mis seaks
voimalikke piirangud ehitustegevusele;

- elutegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Iohna teket,
valgusreostust tekib valgustusest ja soidukite tuledest. Vibratsiooni vdib esineda
Uksnes hoonete ehitamisel, samuti on jaatmeteke seotud peamiselt
ehitustoddega.

Detailplaneering ei kasitle keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning seeparast olulisi eeldatavaid negatiivseid mojusid planeeringu
realiseerimisega ette naha ei ole. Samuti leiti kaalutlemise tulemusena, et
detailplaneering ei nde Joelahtme valla Gldplaneeringu mdistes olulisi keskkonnamdju
omavaid tegevusi. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju,
mistdttu keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole vajalik.

Planeeritav ala on looduslik rohu- ja metsamaa, korghaljastus kasvab valdavalt ala
Idunapiiril.  Puittaimestiku likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba kohalikult
omavalitsuselt. Planeeritava ala Idunaosa on liigniiske. Planeeringuga kavandatud
tegevuse realiseerumiseks ei ole vaja labi viia maapinna kuivendust. Olemasolevad ja
tookorras kraavid planeeringuala piires on ette ndhtud osaliselt sailitatavatena
(ristumisel teedega paigutatakse kraavid torutruupi). Maaomaniku kohustus on
sdilitada ja tagada kraavide korrashoid ja toimimine ning teostada hooldustéid.
Kohalik omavalitsus on maaparandustoddega (teekaitsevodndi vosast puhastamine,
kraavide rajamine ning korrastamine) korrastamas Maealuse teed, mis kilgneb
Hindreku maaliksusega ning mille tulemusena vaheneb liigse vee Kkorraparatu
suunamine planeeritava ala Idunaosale.

Jaatmete kogumine viiakse labi individuaalselt iga elamumaakrundi piires. Elamumaa
krundid tuleb varustada prigikogumise konteineritega. Konteinerite paigutamine
juurdepaasu teede aarde tagab prigiveoautodele kerge ligipadsu. Jaatmed on
soovitav koguda sorteeritult. Sorteerimata segaolmejaatmete priigikonteinereid tuleb
tihjendada vastavalt vajadusele. Jaatmete vedu ja edasine kaditlemine peab olema
korraldatud vastavat jaatmeluba omava ettevotte poolt.

30.01.2019 vastu voetud veeseadus §149 madrab pohjaveehaarde sanitaarkaitseala
ulatuse: kui pohjaveehaarde projektikohane veevott on 10-500 m3/d, on
sanitaarkaitseala 10 m, kui veehaardega avatud pohjaveekiht on Kkaitstud.
Planeeritava ala arvutuslik veevajadus on 5,9 m3/d.

Voimalike keskkonnalubade taotlemise vajaduse analiiis:

e Keskkonnaministri 14.12.2016. a maarus nr 67 Tegevuse kinnisvoimsused ja
saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on Kkditise tegevuse jaoks
noutav Ohusaasteluba satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate
seadmete vOimsused, millest alates on Ohusaasteluba ndutav. Planeeringus
Ohusaasteloa taotlemise vajadus puudub, kuna ei kavandata tegevusi, millega
kaasneb valisohu saastumine;

e Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on sdtestatud jadtmeseaduse §73.
Antud planeeringus jaatmeloa taotlemise vajadus puudub, kuna detailplaneeringu
realiseerudes tekib igal Uksikelamumaa krundil vaid olmepriigi, mille aravedu tuleb
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korraldada  vastavalt  kohaliku = omavalitsuse  jaatmehoolduseeskirjale.
Ehitustegevuse kaigus tekkivad ehitusjaatmed tuleb kdidelda vastavat jaatmeluba
omava ettevotte poolt;

e 30.01.2019 vastu vOetud veeseaduse §187 madratleb, millistel juhtudel peab
taotlema veeloa: veeluba on kohustuslik, kui vOetakse pohjavett rohkem kui 150
m3 kuus vOi rohkem kui 10 m3/d.

Vastavalt Terviseameti 17.01.2020 kirjale nr 9.3-1/19/7495-2, tuleb ehitusprojekti

koostamisel arvestada jargmiste nduetega:

e Liiklusest tulenevad miratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016
maaruses nr 71 Vélisohus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid lisas 1 kehtestatud liiklusmira normtasemetele.
Siseruumides peavad miratasemed vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses
nr 42 Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning lhiskasutusega
hoonetes ning mirataseme mootmise meetodid kehtestatud normtasemetele.
Rakendada miravastaseid meetmeid, Idhtudes EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira teest,

e Tagada planeeritavates hoonetes piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja bldrooruumides voi EVS-EN
17037:2019 Pédevavalgus hoonetes ja EVS 938:2019 Pdevavalgus hoonetes.
Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupédev toodule;

e Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017
Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
toodule. Vastavalt EVS 840:2017 alapeatiikile 4.1 Radoon ja selle allikad, tuleb
elamute puhul alati teostada pinnase mootmised.

5.8.1. Ehituskeeluvoondi vahendamise pohjendus

Planeeringuga soovitakse sailitada ajalooliselt valjakujunenud rannakila hoonete
paiknevuse traditsioon oma ldhedusega merele. Planeeringuala ehituskeeluvdéndis
paikneb 1950ndatel rajatud rehielamu vare (ehitisregistri kood: 120599841).
Rannaastangust allpool vahetult mere &dres paiknevad hooned, milline maa-ala
kuulus enne omandireformi Hindreku maaliksuse koosseisu. Samuti paiknevad
kilgnevate naaberkinnistute hooned vahetult mere aares.

Planeeritaval alal paikneb rohkem kui 5 m kdrgune rannaastang, kallasrada paikneb
rannaastangu peal. Looduskaitseseadusest tulenevaid voondeid on arvestatud alates
rannaastangu pealsest. Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jalakaijate
vaba juurdepaas mererannale (krundil pos 11).

Ehituskeelu vahendamise ettepaneku tegemisel on lahtutud looduskaitseseaduse §40
I6ikes 1 satestatud tingimustest: ranna ja kalda ehituskeeluvéoondit voib suurendada
vOi vdhendada, arvestades ranna VvOi kalda kaitse eesmdérke ning Iadhtudes
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust — ning  véljakujunenud  asustusest.  Samuti  on  arvestatud
looduskaitseseaduse §34 toodud ranna ja kalda kaitse eesmarkidega: ranna voi kalda
kaitse eesmdrk on rannal VvOi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine,
inimtegevusest léhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda erjpdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepadsu tagamine.
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Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek ehituskeeluvédndi vahendamiseks
krundil pos 9 ja pos 12 (ehituskeeluvédnd metsaalal 200 m). Krundil pos 12 asub
olemasolev rehielamu vare ning seda soovitakse taastada ja Umberehitada
pereelamuks, planeering annab vdimaluse rehielamu varet laiendada 1/3 ulatuses
selle kubatuurist arvates. Ehituskeeluvdédndit soovitatakse vahendada krundil pos 12
ainult olemasoleva rehielamu vare ulatuses, krundil pos 9 100-200 m ulatuses (vt
tapsemalt Pohijoonist).

Rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine. Ranna kaitse eesmark on rannal
asuvate looduskoosluste sadilitamine. Ehituskeeluvodndisse jadvate elamukruntide
rajamiseks planeeritav maa-ala on valdavalt lage niiduala koos paiguti kasvavate
puudegruppidega, mis monevorra pehmendavad vahetut mere modju. Niiduala on
inimtegevuse poolt ebaregulaarselt hooldatud, niiduala vaartus hooldamise
puudumisel kaob Kkiiresti vosa pealetungi tottu. Kaitsealuste taimeliikide kasvukonhti
alal ei ole registreeritud.

Planeeringuala on reljeefilt tasane, merest 20 m kuni 40 m kaugusel toimub
rannaastangu langemine mere suunas langedes korguste vahemikust 5,4 m kuni
8,87 m korguselt 0,25 m korguseni vahetult mere aares.

Planeeritavate elamukruntide hoonestusala kdrguste vahemik algab 8,50 m korguselt
ning jaab seega mere vahetust mojualast valja. Hoonestusalaks on valitud asukoht,
mida ei ohusta Uleujutused ning kus puudub ka vajadus maapinna taitmise jarele.
Samuti ei ulatu lainetus rannaastanguni, mis voimaldaks hakata seda murrutama.
Tormide ja lainetusega ei ole ohtu, et veepritsmed voiksid tuulega hoonestusalale
kanduda. Planeeringulahenduse elluviimisega ala reljeefi ei muudeta. Kuna
planeeringulahendus on suhteliselt ranna looduslikku olukorda arvestav ning
loodusesse sobituv, sailib ranna ala looduslikuna.

Planeeringulahenduse elluviimisega ei ole ette ndha kahjulike mdjude avaldumist
rannal asuvatele looduskooslustele.

Kostiranna kilas on ajalooliselt valjakujunenud ehitusjoon mererannale oluliselt
lahemal kui 100 m. AHindreku maaiksusel paiknevad vanad hooned ja
korvalkinnistutel (Knuudij, Tamme ja Ranna) asuvad hooned jadavad ca 20 meetri
kaugusel merest. Piirkonnas on tajutav valjakujunenud ehitusjoon, mida
planeeringuga ei muudeta. Ehitustegevust ei kavandata valjakujunenud ehitusjoonest
mere poole ning ehituskeeluvédndisse kavandatav hoonestusala jaab valja vahetult
mere mojualas olevast piirkonnast, mistottu voib kinnistu reljeefsust ning
olemasolevat valjakujunenud asustust lugeda ehituskeeluvédndi vahendamist
toetavateks teguriteks. Ehituskeeluvodnd alal sisulist eesmarki ei tdida. Tegemist on
valdavalt lagedate aladega, mis ei oma looduskaitseliselt korget vaartust. Koostatav
Joeldhtme valla dldplaneering maadrab kila piires ehituskeeluvoondi selliselt, et
looduskaitseseaduse kohast ehituskeeluvddndit vahendatakse olemasolevate
elamutega ja abihoonetega arvestades. Ehituskeeluvédndi vahendamine voimaldab
olemasolevate duemaade otstarbekamat kasutamist, sh ehitiste pustitamist ning
ouemaadele ja kinnistutele juurdepadsuks erateede rajamist sidusalt avalike teedega.
Ehituskeeluvédndi maaramine Uldplaneeringuga eelnimetatud asukohtades aitab
edasi arendada Joelahtme valla traditsioonilisi rannakilasid, voimaldades
funktsionaalset mitmekesistamist, moddukat tdiendavat hoonestamist ja paremat
juurdepaasu nii mererannale kui meredarsetele kinnistutele. Ehituskeeluvodnd jargib
suures osas olemasolevat asustusmustrit, keskkendudes juba olemasolevatele
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asustusaladele ja nende lahedusele. Ehituskeeluvédndi vahendamine ei ole vastuolus
ranna kaitse eesmarkidega piirkondades, mis on juba suures osas asustatud ja
hoonestatud, kus juba eksisteerib inimtegevusest tulenev moju, kus ei asu
kaitstavaid loodusobjekte vdi on tegemist lagedate ja looduskaitseliselt
vahevaartuslike aladega.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine. Ranna kaitse eesmark on
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine. Hindreku maaiiksus on varasemalt
hoonestatud, seal paikneb eluhoone ja abihooned. Rannaala on juba ajalooliselt
olnud inimtegevusest mojutatud ja kasutuses. Maaliksust on kasutatud pikka aega
plisiva elamiskohana, ala pdhjapoolses osas paiknevad endised podllu- ja karjamaad
ning Uksikud suuremad polispuud. Ehituskeeluvédndis paikneb rehielamu vare.

Planeeringuala labib olemasolev tee, millest moodustatakse eraldiseisev
transpordimaa sihtotstarbega krunt. Hindreku maaiksusel asub olemasolev ohuliin
tagamaks Uihendus elektrivorguga, veevajadus lahendatakse rajatava uue puurkaevu
baasil (rajatakse valjaspoole ehituskeeluvédndit) ning reovee tarbeks paigaldatakse
mahutid.

Arvestades, et ligipdds planeeringualale on olemas ning uute vorkude ja
tehnostisteemide rajamine on lokaalne ja vaiksemahuline, voib olemasolevate teede
ja tehnovorkude aspekti lugeda ehituskeeluvodndi vahendamist toetavaks asjaoluks.

Planeeritaval alal ei ole ette ndha keskkonnaohtlikke tegevusi, olemasolevaid hooneid
teenindav ning rajatavate hoonete jaoks kavandatav olmelahendus on lokaalne.
Planeeringulahenduse elluviimisega ei ole ette ndha inimtegevuse kahjulike mojude
avaldumist rannal kui peetakse kinni planeeringus seatud nduetest.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine. Ranna kaitse eesmark on ranna
eripdra arvestava asustuse suunamine. Planeeritav ala paikneb Kostiranna Kkiila
ajaloolises kiilakohas. Hindreku maailiksus on hoonestatud, samuti on hoonestatud
maaliksuse kontaktvédnd.

Planeeringuga hoonestusalale hoonete rajamine muudab ala praegust iseloomu,
kuna rannaala hoonestatakse. Samas on tegemist asukohaga, kus hoonestamisega
taastatakse osa varasemast ajaloolisest hoonestusest.

Arvestades maaiiksuse kontaktvoondis valjakujunenud olukorda, voib vaita, et
Hindreku maaiksusele kavandatava hoonestusega ei taotleta midagi, mis erineb juba
valjakujunenud olukorrast, samuti ei kavandata ehitisi naaberkinnistutega vorreldes
veepiirile Iahemale.

Vaba liikumise ja juurdepadasu tagamine. Ranna kaitse eesmark on vaba
likumise ja juurdepdasu tagamine. Piirkonnas ei ole hetkel tagatud avalik juurdepaas
rannaalale, kuna ehitustegevuse tulemusena on hooned osaliselt paigutatud veepiirile
voimalikult Iahedale, mis takistab mererannal liikumist.

Detailplaneeringu joonistele on kantud kallasraja (ulatus 10 m) ning veekaitsevdondi
(ulatus 20 m) kulgemine vastavalt Looduskaitseseadusele. Planeeringulahenduse
elluviimisega tagatakse labipaas kallasrajale ning jalgtee kaudu juurdepaas merele.
Samuti on jalgteid pidi voimalik siduda omavahel piirkonda, kuna hetkel on kohati
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takistatud Kostiranna kiilasisene vaba liikumine (mis on tingitud inimtegevusest, kuid
ka looduslike eriparade, sh kdrge astangu, tottu).

Pohjendused ehituskeeluvdoondi véhendamiseks on jargmised:

- Kostiranna kilas on juba ajalooliselt paljud eluasemekohad merele vaga lahedal.
Planeeringuga soovitakse sdilitada valjakujunenud rannakiila hoonete paiknevus
oma lahedusega merele. Hindreku maalksust Umbritsevad (ning osaliselt
varasemalt ka tema koosseisu kuulunud) maaliksused on hoonestatud ning
paiknevad mere lahedal;

- olemasolev rehielamu vare, mis taastatakse elamuna, paikneb rannaastangul
ehituskeeluvdondis;

- piirkonnas on valjakujunenud ajalooline ehitusjoon, mida planeeringuga ei
muudeta ning mistottu planeeritud hooned ehitusjoonest mere poole ei astu;

- ehituskeeluvdondisse jadvate elamukruntide rajamiseks ettendhtud maa-ala on
valdavalt lage ning hooldamata niiduala koos moningate puudega, millise niiduala
vaartus hooldamise puudumisel kaob kiiresti. Eeltoodust tulenevalt maa-ala
taimestik ja looduskooslus hoonete rajamisel ei kannata;

- planeeringuala on varasemalt olnud hoonestatud rannaala ja rannakooslused on
ajalooliselt olnud inimtegevusest mojutatud ning inimkasutuses;

- planeeritava ala reljeef tOuseb merest eemaldudes sisemaa suunas ulatudes
kdrgemale 9 m samakorgusjoonest. SeetOttu jaavad planeeritavad elamukrundid
mere vahetust mojualast ning lleujutusohuga piirkonnast valja;

- planeeringualale viib ajalooliselt valjakujunenud tee, planeeringualal on olemas
Uhendus elektrivorguga, veevajadus lahendatakse rajatava puurkaevu baasil
(rajatakse valjaspoole ehituskeeluvddndit);

- planeeritavale alal nahakse ette juurdepaas kallasrajale kui ka Uhisalale (piirkonna
kiigeplats, manguvaljak), samuti kavandatakse alale kilatee naaberaladega
sidumiseks. Eeltoodu tagab planeeringualal ala avaliku kasutuse, samuti inimeste
vaba liikumise ja juurdepadsu rannale.

Keskkonnaamet on 18.06.2009.a. kirjas nr 14-9/5604-4 Lepiku-Mihkli mi osalise
detailplaneeringu menetlusega seoses markinud, et Kostiranna kiilas asuvad paljud
vanad talukohad mere aares. Selle tottu asub kiila ehitusjoon kohati Uleujutatava ala
piiril ning kila ajalooline hoonestus paikneb sageli ehituskeeluvédndi sees, mis on
ehituskeeluvdondi vahendamist toetavaks teguriks.

Antud planeeringulahendus tagab olemasoleva ajalooliselt valjakujunenud rannaaarse
kila ja selle looduskoosluste sdilimise, vaba lilkumise ning juurdepaasu kallasrajale.

Eeltoodust nahtub, et kdesolev detailplaneeringu lahendus arvestab ranna ja kalda
kaitse eesmarkidega ning keskkonnaga.

5.9. Kuritegevuse ennetamine

Soovitav on iga elamumaa krundi sissepaas valgustada, sest valgustatus vdimaldab
korraldada efektiivse naabrivalve piirkonna. Juurdepadsuteedele tanavavalgustust ei
rajata. Vandalismi ja sissemurdmiste riske vdahendavad hoonete uste ja akende
turvaliseks muutmine kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.
Samuti tostab turvalisust hoonete (imbrusesse piirde rajamine. Autode parkimine
krundil aiaga piiratud alal vahendab autodega seotud kuritegevuse riske.
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Piirkonnad, mis on elava kasutusega, vahendavad voimalikke kuriteo toimepanemise
riske ning suurendavad turvatunnet. Hetkel peaaegu kasutuseta planeeringu ala
jaotamine elanikkonna poolt hallatavateks tiksusteks ehk elamumaa kruntideks ning
sellisele alale kodude rajamine ja elanikkonnaga asustamine tdidab kuritegevuse
ennetamise alast eesmarki ning vahendab kuritegevuse alaseid riske.

Elamumaa krundi valisruumi labimdeldud planeerimine (maastikukujundus) ja nende
korrashoid suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seelabi kuritegevuse ohtu.
Alade korrashoid on oluline kuritegevust ennetavate aspektide puhul.

5.10. Servituutide vajadus

Detailplaneeringu lahendusega tehakse servituudi seadmise ettepanek jargnevalt:

- krundile pos 7 planeeritud vee- ja kanalisatsiooni surve- ning isevoolsetele
torustikele koridoris laiusega 4 m; planeeritud elektri madal- ja keskpinge
kaabelliinidele koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;

- krundile pos 10 planeeritud elektri keskpingekaablile koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- krundile pos 13 olemasolevale elektri madalpinge Shuliinile koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- krundile pos 14 olemasolevale elektri madalpinge Shuliinile koridoris laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks;

- krundile pos 17 planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele koridoris laiusega 4
m; planeeritud elektri madalpinge kaabelliinidele koridoris laiusega 2 m
vorguvaldaja kasuks;

- Metsaaia ja Haaviku maaliksusele: planeeritud vee- ja kanalisatsiooni isevoolsetele
torustikele koridoris laiusega 4 m; planeeritud elektri madalpinge kaabelliinile
koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks.

5.11. Detailplaneeringu realiseerimise voimalused ja
realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Detailplaneeringu lahendus on koostatud hinnanguga, et planeeritav lahendus
realiseerub (taotletakse ehitusluba) 5 aasta jooksul.

Detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne otseseid kahjusid. Detailplaneeringu
realiseerumisel (ehitusperiood) tekkivad voimalikud kahjud tuleb hiivitada vastavalt
kehtivatele seadustele ette nahtud korras, vOimalike kahjude hiivitajateks
maaratakse kinnistute igakordsed omanikud.

Detailplaneeringu realiseerumisest huvitatud isikute kohustuseks on:

- teostama vastavaid tegevusi detailplaneeringus kavandatud  kruntide
moodustamiseks 1 aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates;

- ehitama 5 aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates viélja kogu
detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri (detailplaneeringukohased teed ja
nendega seonduvad rajatised ning tehnorajatised, sh elektrivarustus, hisveevark
ja -kanalisatsioon, sademevee kraavid ja -truubid);

- parast tehnilise infrastruktuuri véaljaehitamist taotlema JGelahtme Vallavalitsuselt
ehitusload elamute ehitamiseks.
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III Lisad

1. Metsakorralduskava;
2. Elektrilevi OU 25.09.2018 véljastatud tehnilised tingimused nr 317035;
3. OU Loo Vesi 02.10.2018 véljastatud tehnilised tingimused nr 33.
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IV Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem

Joonis 2. — Tugiplaan M 1:1000

Joonis 3. — Kontaktvédnd M 1:7000

Joonis 4. — Pohijoonis M 1:1000

Joonis 5. — Tehnovorkude koondplaan M 1:1000
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V Kooskolastused
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