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Joelihtme vald Kostiranna kiila Hindreku kinnistu detailplaneering
Lugupeetud vallavanem

Oleme tutvunud meile planeeringu koostaja Linnaruumi OU poolt kooskdlastamiseks esitatud
Joeldhtme wvalla Kostiranna kiilla Hindreku kinnistu detailplaneeringuga  (edaspidi
detailplaneering), t66 nr 03/10. Detailplaneeringuga kavandatakse seletuskirja kohaselt Hindreku
katastritiksuse (katastritunnus 24504:004:0215) maakasutuse sihtotstarbe muutmist, jagamise
vOimaluste viljaselgitamist ning elamumaa kruntide moodustamist. Detailplaneering teeb
ettepanku ehituskeeluvédndi vihendamiseks kruntidel 10-13.

Planeerimisseaduse § 10 lg 5, Ig 6' p 2 ja lg 8 kohaselt on planeeringu menetlustoimingute
teostaja kohalik omavalitsus, seega esitame planeerimisseaduse kohaselt seisukoha J&eldhtme
Vallavalitsusele.

Arvestades, et detailplaneering ei ole planeerimisseaduse § 18 kohaselt vastu vdetud, ei ole
Keskkonnaametil v&imalik votta seisukohta detailplaneeringus esitatud ehituskeeluvéondi
vihendamise suhtes (sh anda eelseisukohti), sest ehituskeeluvoondi vihendamise menetlus
toimub looduskaitseseaduse § 40 sitestatud korras, milleks palume kohalikul omavalitsusel peale
planeeringu vastu v3tmist esitada meile vastavasisuline motiveeritud taotlus.

Planeeringulahenduse kohta esitame jirgmised mirkused:

- Detailplaneeringu seletuskiri sisaldab ebapiisavat pdhjendust ranna ehituskeeluvoondi
véhendamise vajalikkuse ja pdohjendatuse kohta, esitada pdohjendus lahtuvalt
looduskaitseseaduse § 34 esitatud ranna kaitse-eesmérkidest.

- Ranna veekaitsevoondi, ehituskeeluvodndi ja piiranguvéondi ulatuse médratlemisel
detailplaneeringujoonistel arvestada looduskaitseseaduse § 35 Ig 5 sitestatut, sest
detailplaneeringujoonisel olevate kdrgusmérkide pShjal on alal tegemist rohkem kui 5
meetri kdrguse rannaastanguga.

- Detailplaneeringu pdhijoonise kohaselt on kallasrada suletud piirdeaedadega (vastuolu
looduskaitseseaduse § 36).

- Detailplaneeringu  pohijoonisel ei ole korrektses paiknemises esitatud Harju
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringust  “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” tulenevat rohevdrgustiku koridori

(http://195.80.118.50/?id=11544). Rohevdrgustiku  koridori  funktsioneerimise
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seisukohast ei ole véimalik koridori ala hoonestada Ja kavandada sinna piirdeaedu.
Detailplaneeringu seletuskiri kisitleb vaheldumisi mdisteid Hindreku kinnistu ja
Hindreku maaiiksus. Juhime tdhelepanu, et Hindreku kinnistu koosseisu kuulub lisaks
katastriiiksusele 24504:004:0215 ka katastriiiksus 24504:004:0216, mis
planeeringujooniste kohaselt planeeringualasse ei kuulu. Planeeringu seletuskirjast peab
selguma tiheselt, millist ala planeering halmab.

Arvestades, et detailplaneeringuga kavandatakse ({ihiste tdnavate ja tehnovdrkudega
kompaktse hoonestusala rajamist Lidnemere rannale, on looduskaitseseaduse § 41 lg 1
kohaselt planeeringu kehtestamine vdimalik Vabariigi Valitsuse néusolekul uue
tiheasustusala loomiseks rannal.

Detailplaneeringust ei selgu, millisest pohjavee kihist kavatsetakse vett votta. Samuti
puudub  detailplaneeringu seletuskirjas teave pohjavee Kkaitstuse kohta ning seos
lihisveeviirgi- ja kanalisatsiooni arengukavas tooduga.

Detailplaneeringu seletuskirja lehekiiljel 13 kiittelahenduse all kirjutatakse, et
planeeritud  hoonestuse  kiitmiseks — tuleb  kasutada alternatiivseid  kiitteliike
(maasoojuspump, pelletkiite jne). Peame vajalikuks analiiiisida maasoojuspumba
kasutamise véimalikkust antud piirkonnas lihtuvalt veescadusest, chitusseadusest ning
keskkonnaministri 29.07.2010 masrusest nr 37 “Néuded puurkaevu ja puuraugu projekti
Ja konstruktsiooni ning likvideerimise Ja rekonstrueerimise projekti kohta, puurkaevu ja
puuraugu  projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, likvideerimise ja
konserveerimise kord ning puurkaevu voi puuraugu asukoha kooskdlastamise, rajamise
Ja Kasutusele votmise taotluste. puurimispdeviku, puurkaevu ja puuraugu andmete
keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise
akti vormid“. Analiiiisida vee erikasutusloa vajalikkust detailplaneeringu alal ldhtudes
veeseaduse § 8 15ikest 2 (veevatt, soojuspuurkaevud).

Detailplaneeringus ei ole kisitletud detailplaneeringu 13unapoolse ala liigniiskusega
seonduvat. Samuti ja&b selgusetuks, kas planeeringuga kavandatud tegevuse
realiseerumiseks on vajalik maa kuivendamine. Planeeringu seletuskirjas peab sisalduma
sisuline analiiiis ning vastavalt vajadusele tdiendada jooniseid.

Tehnovorkude koondplaanil puuduvad kogumismahutite asukohad. Soovitavalt lisada
planeeringu seletuskirja info ldhimate purgimiskohtade paiknemisest.

Arvestades detailplaneeringuala asumist Rebala muinsuskaitseala territooriumil, teeme
ettepaneku kisitleda detailplaneeringu seletuskirjas planeeritaval alal olevate ulatuslike
kiviaedade viirtustamise-siilitamise kiisimust.

Arvestades, et detailplaneeringuga kavandatakse uue tiheasustusala loomist rannale ning
taotletakse ranna ehituskeeluvoondi vihendamist, on tegemist Joeldhtme valla
tildplaneeringu  pohilahendust muutva detailplaneeringuga, mis tuleb lihtudes
planeerimisseaduse § 17 lg 3 p 2 esitada Harju maavanemale kooskdlastuste
mddramiseks. See, kas tegemist on tildplaneeringu  pohilahendust muutva
detailplaneeringuga, peab selguma planeeringu seletuskirjast, antud Juhul on planeeringu
seletuskirjas vilditud sellekohast seisukohavottu.

Joelahtme  Vallavolikogu on  27.05.2010 otsusega nr 75 jitnud algatamata
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH). Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lIiked 3 - 6 madratlevad
hindamiskriteeriumid, mida tuleb kajastada KSH vajalikkuse otsustamisel. J5eldhtme
Vallavolikogu otsuses nr 75 ei kajastu kéik hindamiskriteeriumid. Kui detailplaneering
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on ildplaneeringut muutev, siis tuleb enne otsuse tegemist planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile kiisida
seisukohta Keskkonnaametilt ja koigilt teistelt asutustelt, keda strateegilise
planeerimisdokumendi rakendamisega eeldatavalt kaasnev keskkonnamdju tdenioliselt
puudutab. Eelmises lauses nimetatud asutuste hulka kuuluvad, olenevalt strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomust, muu hulgas Kaitseministeerium,
Keskkonnaministeerium, Kultuuriministeerium, Majandus-ja Kommunikatsiooni-
ministeerium, Pdllumajandusministeerium, Siseministeerium, Sotsiaalministeerium ja
nende valitsemisalas tegutsevad valitsusasutused, maavalitsus, kohaliku omavalitsuse
organ ning teised asjaomased asutused. Keskkonnaameti dokumendiregistri kohaselt pole
JGeldhtme Vallavalitsus kiisinud seisukohta KSH algatamise vdi mittealgatamise kohta
Keskkonnaametilt.

Mirgime, et ldhtudes planeerimisseaduse § 10 lg 6' p 2 ning p 4 ei tohi detailplaneeringu
koostamist vd&i detailplaneeringu koostamise tellimist lle anda huvitatud isikule kui
planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud tildplaneeringut ning planeering koostatakse ranna
voi kalda piiranguvdondis looduskaitseseaduse tdhenduses. Planeerimisseaduse § 10 lg 6 ei
sdtesta vOimalust anda iile planeeringu koostamise korraldamist § 10 lg 8 punktides 2 ja 3
loetletud tegevuste ulatuses, ehk planeeringu koostamise juhtimist ja planeeringu koostamise
kdigus vajalike menetlustoimingute tegemist. Seega tdstatame kiisimuse planeeringu
dokumentatsioonis leiduva detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise iileandmise
lepingu nr DP-10/10 &iguspéarasusest.

Palume kohalikul omavalitsusel tagada, et edaspidi jirgitakse planeeringu
kooskolastamiseks esitamisel planeerimisseaduses séitestatud péhimétteid, sh péhimétet, et
menetlustoimingud teostab kohalik omavalitsus, ning et kohalik omavalitsus planeeringu
koostamise korraldajana on kontrollinud planeerimisdokumendi kvaliteeti.
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